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CZĘŚĆ OPISOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
1. OKREŚLENIE PRZEDMIOTU ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO. 

 Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest budowa Punktu Selektywnej Zbiórki Odpadów Komunalnych w 
miejscowości Wyszki. W zakres opracowania wchodzi budowa budynku magazynowego z częścią socjalną oraz 
zadaszoną wagą, silosy zewnętrzne, kontenery wolnostojące na odpady, ścieżka edukacyjna, retencyjny zbiornik na 
wody opadowe, bezodpływowy zbiornik na nieczystości ciekłe o poj. 10m3, doziemna instalacja elektryczna z 
instalacją oświetleniową i czternastoma słupami, teletechniczna kanalizacja kablowa, doziemna instalacja 
wodociągowa, doziemna instalacja kanalizacji sanitarnej, doziemna instalacja kanalizacji deszczowej, ogrodzenie, 
miejsca parkingowe oraz utwardzenia realizowane w zabudowie usługowej, zlokalizowane na działkach o nr ewid. 
153 i 173/3 , obręb Wyszki, gmina Wyszki.   

2. OKREŚLENIE ISTNIEJĄCEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA TERENU. 
 Przedmiotowa działka znajduje się na terenie miejscowości Wyszki. Na przedmiotową działkę wydano 
decyzję o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 1/2025 znak IGK.6733.1.2025.AM z dnia 02.06.2025r. Na 
terenie opracowania nie znajdują się obecne żadne obiekty kubaturowe. Działka nr ewid. 153 ogrodzona od stronu 
północnej, wschodniej oraz południowej (ogrodzenie przeznczone do rozbiórki). Na terenie działki znajduje się 
mur oporowy również przeznaczone do rozbiórki. Od strony północnej, zachodniej i południowej wykonane są 
skarpy spowodowane różnicą terenu na działkach sąsiednich. Skarpy zlikwidowane zostaną po wykonaniu 
ogrodzenia z murem oporowym przy granicy z działką nr ewid. 155. Część działki zakrzewiona pozostała część  
wykorzystywana rolniczo. Na działce nie występują drzewa kolidujące z planowanym zamierzeniem. Powierzchnia 
terenu ukształtowana ze znacznym spadkiem w kierunku południowym. Przedmiotowa inwestycja posiada 
możliwość przyłączenia do sieci energetycznej oraz wodociągowej. Brak możliwości przyłączenia do sieci 
kanalizacji sanitarnej. Na działce nie występują urządzenia melioracji wodnych - drenowanie. Na części działki, 
poza terenem opracowania znajduje się wieża telekomunikacyjna. Działka nr ewid. 153 posiada bezpośredni 
dostęp do drogi publicznej poprzez istniejący zjazd. W bezpośrednim sąsiedztwie omawianego terenu znajduje się 
las oraz grunty rolne.  Inwestycja lokalizowana jest na gruntach sklasyfikowanych jako Lzr-RVI, RV i RVI. 

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU. 
a) Urządzenia zawiązane z obiektem budowlanym; 

 Przyłącza i urządzenia instalacyjne: 
 zaopatrzenie w wodę – (sieć wodociągowa wg odrębnej procedury administracyjnej)- projektowane 

przyłącze wodociągowe,  
 przyłącze energetyczne (ZK+TL wg odrębnej procedury administracyjnej)- projektowana doziemna 

instalacja elektryczna wraz z doziemną instalacją oświetleniową zewnętrzną, 
 odprowadzenie ścieków – projektowana doziemna instalacja kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do 

projektowanego zbiornika na nieczystości ciekłe, 
 teletechnika- projektowana teletechniczna kanalizacja kablowa. 

b) Sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków; 
Ścieki gospodarczo-bytowe z projektowanego budynku odprowadzone zostaną doziemną instalacją kanalizacji 
sanitarnej grawitacyjnej do projektowanego szczelnego zbiornika na nieczystości ciekłe o poj. 10m3. 

c) Układ komunikacyjny; 
Na terenie objętym opracowaniem planowane są utwardzone dojścia i dojazdy do projektowanego budynku 
wykonane z kostki betonowej oraz dojazd do projektowanych silosów oraz kontenerów wykonany z betonu w 
zakresie oznaczonym na części graficznej zagospodarowania terenu. Na działce zaplanowano trzy miejsca 
parkingowe, w tym jedno dla osób niepełnosprawnych. 

d) Sposób dostępu do drogi publicznej; 
Teren od strony wschodniej posiada dostęp do publicznej drogi powiatowej, dz. nr geod. 186/1, realizowany 
istniejącym urządzonym zjazdem na dz. nr ewid. 153. Na działkę nr ewid. 173/3 planowany jest nowy zjazd 
realizowany wg odrębnej procedury administracyjnej. 

e) Parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu; 
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 Zaopatrzenie w wodę 
Zasilanie budynku odbywać się będzie z sieci wodociągowej projektowanej wg odrębnej procedury 
administracyjnej poprzez projektowane przyłącze wodociągowe. Przyłącze wodociągowe zaprojektowano z 
rur PE 100-RC DN63, długość przyłącza L=46,7m, 

 Przyłącze i instalacja elektroenergetyczna  
Zasilanie budynku odbywać się będzie za pośrednictwem złącza kablowo-pomiarowego  ZK + TL (złącze 
kablowe objęte opracowaniem PGE Dystrybucja S.A., według odrębnej procedury administracyjnej). Od 
ZK+TL projektuje się doziemną instalację elektroenergetyczną do ZK-PPOŻ, gdzie zlokalizowana będzie 
sekcja pożarowa, zasilająca odbiory energii elektrycznej wymagające zasilania w czasie pożaru. Za 
przeciwpożarowym wyłącznikiem prądu projektuje się doziemną instalację elektryczną zasilającą 
rozdzielnicę główną budynku i odbiory podstawowe. 
Przewiduje się następujące linie kablowe: 
 Zasilanie główne budynku – kabel miedziany typ. YKYżo,  
 Zasilanie bram wjazdowych – kabel miedziany typ. YKYżo,  
 Zasilanie słupów oświetleniowych – kabel miedziany typ. YKYżo,  
 Zasilanie wagi – kabel miedziany typ. YKYżo, 
 Zasilanie pompy w zbiorniku retencyjnym na wody opadowe – kabel miedziany typ. YKYżo, 
 Zasilanie zestawów gniazdowych – kabel miedziany typ. YKYżo, 

 Odprowadzenie ścieków 
Odprowadzenie ścieków z projektowanego budynku odbywać się będzie doziemną instalacją kanalizacji 
sanitarnej grawitacyjnej, rura PVC DN 160x4,7mm, L=32,0m do projektowanego bezodpływowego zbiornika 
na nieczystości ciekłe o poj. 10m3. 

 Odprowadzenie wody opadowej z dachu projektowanego budynku 
Odprowadzenie wody opadowej z dachu projektowanego budynku odbywać się będzie doziemną instalacją 
kanalizacji deszczowej, rura PVC DN 160x4,7mm, do projektowanego zbiornika retencyjnego o poj. 200m3. 

f) Ukształtowanie terenu i układ zieleni; 
Na terenie objętym opracowaniem zaplanowano powierzchnię biologicznie czynną w postaci trawników oraz 
istniejącej zieleni przedstawioną na części graficznej projektu zagospodarowania. Wzdłuż ogrodzeń od strony 
wschodniej zachodniej i południowej zaprojektowano metrowy pas zieleni ozdobnej z nasadzeniem niskim 
według wytycznych Inwestora. Powierzchnia terenu dostosowana do projektowanej zabudowy. W celu 
zwiększenia powierzchni chłonnej dla wód opadowych część terenu utwardzona zostanie płytami ażurowymi 
na podsypce piaskowo-żwirowej. Z części terenu utwardzonego betonem oraz kostką betonową wody opadowe 
zostaną odprowadzone na część biologicznie czynną. W celu zabezpieczenia przed przedostawaniem się wód 
opadowych na działki sąsiednie, zaprojektowano ogrodzenie z fundamentem/murem oporowym szczelnym. 
Projektowane rzędne poziom terenu przy granicach z sąsiednimi działkami zgodnie z częścią graficzną 
projektu. 

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI. 
Część dz. nr geod. 153, 173/3 (powierzchnia całych działek 5959,0m2) 
powierzchnia terenu objętego opracowaniem 5784,0m2 
powierzchnia projektowanej zabudowy                                      711,0m2 
powierzchnia wagi wraz z zadaszeniem 124,2m2 
powierzchnia projektowanych silosów 292,0m2 
projektowana powierzchnia utwardzona- dojścia, dojazdy, miejsca parkingowe                                                  3877,8m2 
powierzchnia biologicznie czynna  779,0m2 

13,47% 
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5. INFORMACJE O PROJEKTOWANEJ BUDOWIE. 

Podstawowe parametry projektowanego budynku magazynowego z częścią socjalną: 

 

Wartość projektowana Wymagania  określone decyzją 
o ustaleniu lokalizacji celu 
publicznego 

Warunek 

Udział powierzchni zabudowy 
w stosunku do powierzchni 
działki 

711,00m2 max. 15% w stosunku do pow. 
działki- pow. max 893,85m2 spełniony 

Szerokość elewacji frontowej 42,83m 40,0m ÷ 52,0m spełniony 
Wysokość zabudowy Max. 7,80m 5,0m ÷ 9,0m spełniony 
Kształt dachu płaski  płaski lub wielospadowy  spełniony 
Kąt nachylenia połaci dachowej 8° 5° ÷ 20°  spełniony 
Kierunek głównej kalenicy równoległy względem frontu 

działki 
równoległy względem frontu 
działki spełniony 

Nieprzekraczalna linia 
zabudowy 

>20,00m od zewnętrznej 
krawędzi jezdni 

20,00m od zewnętrznej 
krawędzi jezdni spełniony 

Ilość kondygnacji nadziemnych 1 kondygnacja nadziemna max. jedna spełniony 
Ilość kondygnacji podziemnych brak nie dotyczy  spełniony 
Udział powierzchni biologicznie 
czynnej w stosunku do 
powierzchni działki 

779,00m2 
13,47% 

min 13% w stosunku do pow. 
działki- pow. min 774,7m2 spełniony 

Maksymalna intensywność 
zabudowy  19,28% max. 22% spełniony 
Maksymalna nadziemna 
intensywność zabudowy  19,28% max. 22% spełniony 
Minimalna nadziemna 
intensywność zabudowy  19,28% min. 1% spełniony 
Podstawowe parametry projektowanego zbiornika retencyjnego na wody opadowe: 
Pojemność 200,00m3 50,0 m3  ÷ 200,0m3  spełniony 
Długość 15,36m Nie określono spełniony 
Szerokość 6,36m Nie określono spełniony 
Wysokość 3,43m Nie określono spełniony 
Podstawowe parametry projektowanego zbiornika na nieczystości ciekłe: 
Pojemność 10,0m3 Nie określono spełniony 
Długość 3,0m156,68 Nie określono spełniony 
Szerokość 2,4m Nie określono spełniony 
Wysokość 1,86m Nie określono spełniony 
Podstawowe parametry projektowanych silosów: 
Pojemność 626,7m3 Nie określono spełniony 
Długość 28,6m Nie określono spełniony 
Szerokość 10,2m Nie określono spełniony 
Wysokość 2,4m Nie określono spełniony 
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6. WARUNKI WYNIKAJĄCE Z OCHRONY ŚRODOWISKA ORAZ DZIEDZICTWA KULTUROWEGO. 
Z uwagi na ustawę: 
 Prawo ochrony środowiska,  
 Prawo ochrony przyrody,  
 Prawo wodne, 
 O odpadach, 
a) Planowana inwestycja nie znajduje się na terenie chronionym przyrodniczo. 
b) Użytkowanie oraz zagospodarowanie działek nr ewid. 153 oraz 173/3 nie spowoduje przekroczenia 

standardów środowiska poza terenem przedmiotowej działki. 
c) Inwestycja nie zmienia stosunków wodnych, nie będzie miała wpływu na spływ wód powierzchniowych i nie 

zmienia poziomu zwierciadła wody gruntowej zarówno w fazie budowy, jak i w fazie docelowej. Woda opadowa 
z dachu projektowanego budynku spływać będzie systemem rynnowym, a następnie poprzez system kanalizacji 
deszczowej odprowadzona będzie do zbiornika retencyjnego. Woda ze zbiornika retencyjnego wykorzystywana 
będzie cyklicznie do automatycznego podlewania zieleni rosnącej na przedmiotowych działkach. Woda z 
terenów utwardzonych odprowadzona zostanie na teren biologicznie czynny poprzez odpowiedni 
ukształtowanie spadków. Projektowana infrastruktura oraz ukształtowanie terenu uniemożliwi zalewanie 
działek sąsiednich przez wody deszczowe i roztopowe. 

d) Budowa planowanych obiektów nie wpłynie negatywnie na środowisko ani jego otoczenie - nie jest 
wymieniona w rozporządzeniu Rady Ministrów w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 
środowisko z dnia 10 września 2019r. Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 83 lit. b) ww. rozporządzenia, punkty 
selektywnego zbierania odpadów komunalnych są wyłączone z rodzajów przedsięwzięć mogących potencjalnie 
znacząco oddziaływać na środowisko. 

e) Rozwiązania projektowe nie powodują zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników 
projektowanych obiektów oraz ich otoczenia. 

f) Inwestycja nie zalicza się do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w myśl ustawy o 
udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz 
ocenach oddziaływania na środowisko.   

g) Użytkowanie projektowanego budynku spowoduje powstawanie odpadów komunalnych, które będą 
gromadzone czasowo i wstępnie segregowane w pojemnikach uniemożliwiających zanieczyszczenie 
środowiska zlokalizowanych w wyznaczonym, ogrodzonym miejscu. Sposób gospodarowania odpadami 
zgodnie z regulaminem utrzymania czystości i porządku na terenie Gminy Wyszki.  

h) Teren inwestycji położony jest poza obszarem wpisanym do rejestru zabytków oraz strefami ochrony 
konserwatorskiej. 

i) Teren zamierzenia budowlanego nie znajduje się w granicach wpływów eksploatacji górniczej. 
7. INFORMACJE DOTYCZĄCE WARUNKÓW OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ. 

---- Podstawowe parametry projektowanego budynku: 
 powierzchnia zabudowy- 711,0m2 
 kubatura brutto- 4369,0m3 
 wysokość- 7,80m 
 liczba kondygnacji- jedna kondygnacja 

---- Budynek magazynowy z częścią socjalną w zabudowie usługowej.  
---- Budynek zaliczony jest do kategorii zagrożenia ludzi ZL III.  
---- Przewidywana ilość osób jednocześnie przebywających w budynku- do 10 osób. 
---- Ściany i dach wykonane z materiałów NRO. 
---- W budynku nie występują pomieszczenia zagrożone wybuchem. 
- Usytuowanie projektowanego budynku ze względu na bezpieczeństwo pożarowe pozwala na zachowanie 

odległości 8,0m do budynków powstałych w przyszłości na sąsiednich działkach, według wymagań § 271.  
Najmniejsza odległość projektowanego budynku od granic z sąsiednią działką 

 strona zachodnia- 17,60m działka niezabudowana (las) 
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 strona wschodnia- 16,61m działka drogowa 
 strona południowa- 16,91m od działki rolnej 

 Projektowana inwestycja posiada dostęp do utwardzonej drogi publicznej umożliwiającą dojazd dla pojazdów 
jednostek ochrony przeciwpożarowej o każdej porze roku. 

 Dla projektowanego budynku nie jest wymagane doprowadzenie drogi pożarowej. 
 Zaopatrzenie w wodę do celów przeciwpożarowych do zewnętrznego gaszenia pożaru będzie zapewnione dla 

budynku w ilości 10,00 dm3/s z dwóch hydrantów zewnętrznych projektowanych według odrębnej procedury 
administracyjnej, usytuowanych w odległości pierwszy 19,98m od ściany projektowanego budynku zaś drugi w 
odległości 20,83m od projektowanego budynku. Wydajność będzie zapewniona przy jednoczesnym działaniu.  

8. INFORMACJE O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU 

Analiza zakresu oddziaływania inwestycji 
Na podstawie Rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich: 
 w aspekcie §12 zachowano odległości od granic działek sąsiednich minimum 3m dla ścian bez otworów 

okiennych i drzwiowych  i 4m dla ściany z otworami okiennymi i drzwiowymi. 
 w aspekcie §13 ze względu na lokalizację oraz wysokość projektowanego budynku nie zajdzie przesłanianie 

budynków usytuowanych w przyszłości na działkach sąsiednich. 
 w aspekcie §60 ust. 2 ze względu na lokalizację oraz wysokość projektowanego budynku nie będzie on 

ograniczał oświetlenia i nasłonecznienia pomieszczeń mieszkalnych usytuowanych w przyszłości na działkach 
sąsiednich. 

 usytuowanie budynku ze względu na bezpieczeństwo pożarowe, zgodnie z §271 ust. 1, budynek usytuowano w 
odległościach umożliwiających spełnienie warunków zachowania odległości pomiędzy budynkami sąsiednimi 
wynoszące minimum 8,0m dla budynków ze ścianami z otworami okiennymi i drzwiowymi.  

 Zachowano odległość do linii lasu wynoszącą minimum 16m zgodnie z §271 ust. 8 
 W projektowanych silosach składowane będą odpady niepalne tj. gruz ceglany, złom itp. 
 Odległość projektowanych kontenerów usytuowanych na zewnątrz od linii lasu wynosi 27,0m  
Z uwagi na ustawę: 
 O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 
 Prawo ochrony środowiska; 
 Prawo ochrony przyrody; 
nie zachodzi oddziaływanie na działki sąsiednie ze względu na to że: 
 projektowany sposób magazynowania odpadów jest zgodny z Rozporządzeniem Ministra Klimatu z dnia 11 

września 2020r. w sprawie szczegółowych wymagań dla magazynowania odpadów przez co emisja odorów 
oraz zanieczyszczeń powietrza ograniczona jest do minimum, 

 inwestycja nie będzie emitować zanieczyszczeń powietrza ze źródła ogrzewania, 
 inwestycja nie będzie emitowała promieniowania, w tym też jonizującego, jak również powstawania pól 

elektromagnetycznych czy innych zakłóceń 
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Wnioski: 
Biorąc pod uwagę lokalizację omawianego przedsięwzięcia, przeznaczenie, planowane rozwiązania 

budowlane, a także wielkość działki, należy stwierdzić, iż inwestycja w powyższych kwestiach nie powoduje 
ograniczeń w użytkowaniu i zagospodarowaniu działek sąsiednich, a jej wpływ na otoczenie ograniczy się 
jedynie do obszaru własnej działki.  
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